§ =4 Stavebni bytové druzstvo Lib¢ice nad Vitavou
_4  Pod Saharou 536, 252 66 Lib¢ice nad Vitavou, tel.: 233930939, 1C 00036901

zapsan¢ v obchod. rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Dr. XCVIIL, viozka 372

Zapis & 20

Z jednani predstavenstva SBD v pondéli 22. a 23.Fijna 2007 v 18:00 kancelari SBD

Dim A |Iva Tenklova + P |DimF |[Petr Sevéik Tp]
| nahr.V.llen¢ikova _ B
Dum B JindrFich Houska P [Dium 714 | Martin Smetana, nahr. | O
] - J.Vozehova _
Dim C Jaroslava Sadovska P |Dum 722 |Eli§ka Lzicafova [P
Dam D Marta Havlenova O | Dum 723 | Evzen Novik P
Dium 705 |Eva Pencovi P | KK Daniela Hrdinova P

P- pritomnost, O- omluva

Kontrola zipisu ¢.19 PSBD ze dne 24.7.2007:

EKONOMIKA

ad 19/2: Vyuictovani zaloh SBD 2006 dokonceno, zbyva nékolik slozitéjsich ptipadii spojenych s pievody byti.
ad 19/3: Dluznici najmu: pribézné 3-4, celoroéné 0. Mechanizmus vymahani dluhi funguje.

BYTY a POZEMKY

ad 19/4: Ohlaseny 1-2 pievody byti, ke dni konani schlize nerealizovano.

ad19/6: Prevod pozemkii (pod objekty SBD) v majetku statu do majetku SBD dokonéen (mozno pribézné
kontrolovat na adrese hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ ) pod dim A (¢p.685 az 687) a diim B (¢p.688 az 690) a
parcela pod trafostanici u hfisté.

REKONSTRUKCE a OPRAVY
ad19/7: Uspésné dokoncena vSechna jednani ohledné smluv na rekonstrukei obj. Pod Saharou (714, 722, 723 a
705). Ptipravuje se smlouva na opravu fasady domu A (685-688).

ad19/8: Na c¢lenskych schiizich samosprav domii 705, 714, 722 a 723 konanych 9.10. 2007 a 10.10.2007 bylo
schvileno prijeti uvéru v CSOB a Jjeho zajisténi biankosménkou a provedeni navySeni fondu oprav
zminovanych objekti od 1.11.2007 tak, aby bylo mozno celou piij¢ku a naklady rekonstrukce splacet. Podrobné
odznéni viz. priloha.

ad19/9: Opravy a pfipadné zruseni pfistaveb domu A (Pod Saharou 685-687) souvisejici s ptivodni uhelnou
kotelnou a financovani téchto praci pozaduje samosprava domu A ¢init pouze za spoluticasti domi B, C a D,
Jako pivodnich uzivateli uhelné kotelny 685. Domu 705 se tato akce netyka, v dobé provozu uhelné kotelny
mél vici kotelné pouze odbératelsko dodavatelsky vztah. Samospravam byly piedany finanéni navrhy na sanaci
kotelny (pristaveb).

ad19/10: Nefunkéni vodomeéry budou vyménény v pribéhu listopadu 2007.

VYROBA TEPLA

ad19/11,12: Na MeU se 3.10.2007 uskuteénilo Jjednani za Ocasti zastupci odbératelii tepla ohledné zamyslené
privatizace budovy vytopny a technologie ¢p.715. Nasledné se uskutecnilo 18.10.2007 jednani zastupcii
odbératelli tepla (SBD Libgice nad Vitavou, BD712, BD OAZA). Jednani budou nadile pokracovat, SBD
preferuje vybér spravece celého tepelného hospodafstvi, tj. budovy vytopny, technologie, tepelnych pfipojek a
vyménikovych stanic. Zapis z jednani na M&U a reakce SBD a zapis z jednani BD jsou k vzhledem k rozsahu k
dispozici u predsedil samosprav.

ad19/13: V souvislosti se zménami cen energii a s ohledem na preplatky zaloh jednotlivych stiedisek nebudou
do konce roku zménény vyse zaloh, probéhne dle potieby od 1/2008.



ad19/14: Firma KOMTERM provozujici kotelnu 715 predlozila SBD nabidku na spravu 5 lokélnich kotelen.
Nasledné predlozila rozsah revizi a kontrol nutnych pfi provozu kotelen s celkovym instalovanym vykonem do
S00kW (na SBD se celkovy rozsah lisi dle provozniho fadu). Pfedano zastupctim samosprav (A, B, C, D, 705)
k posouzeni.

SPRAVA AREALU POD SAHAROU

ad19/15: V ramci schiizky konané na M&U dne 3.10.2007 starosta nabidl pfedsedim BD pomoc mésta pri
komplexnim feSeni problematiky zlepseni kvality bydleni v prostoru sidlisté Pod Saharou. Piitomni se shodli,
ze se nejprve pokusi stanovit priority co je poteba v prostoru pisobnosti BD ve vztahu k méstu fesit a v jakém
poradi. Vlastni feSeni problematiky bude nasledovat po schvaleni priorit viemi predstavenstvy BD a méstem.
Pritomni jsou zadani aby své navrhy formulovali nejpozdéji do 30.10.2007 a zaslali je na E-mailovou adresu
starosta@libcice.cz. Vzhledem k tomu, ze SBD své pozadavky formulovalo prehledné v uplynulych letech jiz
nékolikrat, pouze preposle MéU a ostatnim BD piislugné materialy a souvisejici dokumenty jako podklad pro
dalsi jednani.

AGENDA SBD

20/1 (viz téz bod REKONSTRUKCE) Pro poskytnuti tivéru na komplexni revitalizaci objekti Pod Saharou
707, 714, 722, 723 pozaduje CSOB a.s. kromé jiz jednotlivymi samospravami predlozeného schvaleni
podminek Gvéru (pfijeti avéru, jeho zajisténi biankosménkou a navyseni fondu oprav piislusnych objekti)
odsouhlaseni na shromazdéni delegati SBD. Samoziejmé upravené znéni schvaleni ve formé _.shromazdéni
delegati schvaluje®.

Vzhledem k tomu, Ze uspofadani shromazdéni delegati SBD ma své procesni nalezitosti (viz dale),
bylo pozadano predstavenstvo o schvaleni usneseni pouze ve znéni .predstavenstvo SBD Lib¢ice nad Vitavou
schvaluje®, aby nedoSlo k prodleni Zidosti o dotace ze Statniho fondu rozvoje bydleni (potazmo
CMZRB).Vétsinou hlasti (a podpisti) pFitomnych &leni pfedstavenstva bylo usneseni schvaleno, proti byla
pouze predsedkyné samospravy domu C J. Sadovska.

I pies podrobné vysvétleni podané predsedou SBD ohledné celé zalezitosti financovani, pozadali
zastupci samosprav o pisemné vyjadieni k vyuziti pro ¢lenskou zikladnu, které se stane souéasti tohoto zapisu
(viz priloha).

EKONOMIKA

20/3 Dluznici najmu pribézné 2., velci dluznici nejsou.

20/4 Samospravy obdrzely piedpisy ndjmu 4-9/2007 a Q.souhrny. Fondy oprav budou dodany nésledné po
provedeni oprav v ucetnictvi. S ohledem na soukromi najemniki jim budou aktualni piedpisy poskytnuty
individualné. Samospravy obdrzely podrobné piehledy spotieby elektiiny ve spoleénych prostorech objektii za
obdobi 28.9.2006 az 5.10.2007. STiEnergeticka poskytuje pouze tzv. sloucené faktury, tj. jednotlivé fakturace
36 odbérnych mist naSeho SBD bez jakéhokoliv vnitiniho souvislého ¢lenéni. Predané informace je nutno
pomérné pracné “vytezit”. Podle sdéleni Stikn. nelze tento systém zménit.

BYTY a POZEMKY

20/5 SBD pozada o prevod pozemki ve vlastnictvi M&U SBD Lib¢ice nad Vltavou pod domy ¢p.722 a ¢p.723.
Jedna se o parcely 306/8 (¢p.722) a 306/7 (¢p.723). Parcely 304/2 a 304/3 zistavaji doposud v majetku
soukromnikii — o odkupu nebo o pronajmu bude nutno do budoucna jednat.

20/6 Predstavenstvo upozoriiuje pronajimatele svych byti, Ze jsou povinni piredlozit dohody o
podnajmu!

REKONSTRUKCE a OPRAVY
20/7 Pribch rekonstrukee objektii na sidlisti Pod Saharou (714, 722, 723 a 705) a stav financovani. Ke dni
konani schiize jsou hotovy nasledujici prace:

a) veSkera projektova a stavebni dokumentace sanace a vytahu

b) sanaci provede firma KASTEN s. s r.0. a rekonstrukci vytahu firma KONE a.s.

¢) dne 5.10.2007 byla podana Zadost o dotaci z programu PANEL (s povinnymi stanovisky

akreditovanych poradenskych stredisek)

d) na vech Gvérovanych objektech probéhly ¢lenské schize schvalujici podminky Gvéru

¢) probiha jednani o Givéru s CSOB a.s.

f) po obdrzeni smlouvy o avéru bude projednana dotace SFRB na CMZRB a rozhodnuto o dalsim postupu



20/8 Zpracovano a piedano OhlaSeni stavby (oprava fasady domu A) pro stavebni Gfad. Opravu fasady provede
firma NOVIS. Zahéjeni rekonstrukce 24.10.2007.

20/9 Vzhledem k velkym nakladiim na rekonstrukei (opravu) kotelny 685 (viz kalkulace firmy NOVIS — u
samosprav) byly samospravy A, B, C D pozadany o svoje stanoviska k celé problematice byvalé uhelné kotelny
(dalsi vyuziti) a pfedani nejpozdéji do konani shromazdéni delegati.

VYROBA TEPLA

20/9 Vizadl9/11,12.

20/10 Budoucnost provozu lokalnich kotelen A, B, C, D, 705. Mozna centralni sprava, atp. — pokracuje.
Samospravy byly pozadany o vyjadifeni k predanym materialim (prehled zakonnych revizi a jejich ¢etnost).

SPRAVA AREALU POD SAHAROU

20/11 Dlouhodoba spoluprace s MéU — podrobnosti viz bod ad19/15. Piedseda SBD pozadal jednotlivé
samospravy o pripadné naméty a podnéty ohledné rozvoje arealu v PISEMNE formé a zaslani nejr. na
e-mailovou adresu: noe@ujv.cz.

RUZNE
20/12 S piedsedou samospravy domu F (Cp.534-536) byl vytipovan okruh problémi, které by mély byt
projednany v ramei samospravy:
a) instalace méfic¢i tepla na radiatory
b) kontrola kulovych ventilii ve stoupackach
¢) prilisné odtaceni TUV v posledni stoupacce vehodu ¢p.536 — obéhové erpadlo ve vyménikové stanici
na domé bylo vyménéno a nastaveno na vétsi vykon: nutno provéfit v souc¢innosti s KOMTERMEM:
jednani v pripadé zajmu zprostiedkuje predseda SBD
d) oprava cihlového plotu pfed domem F — stavba sama neni v majetku SBD a nachazi se na pozemku
v majetku M&U; nutno jednat v soucinnosti s M&U.

20/13 S ohledem na pocetni stav samosprav na nékterych objektech a téz predstavenstva SBD sdélil predseda
SBD, ze je nutno doplnit stavy v souladu se stanovami. Clenové predstavenstva mohou byt zvoleni pouze na
shromazdéni delegati SBD (za ucasti notare). Navrhl termin konani shromazdéni delegata SBD na prelomu
listopadu a prosince 2007. Programu a ptipravé shromazdéni delegati bude vénovéano nejblizsi predstavenstvo
SBD.

20/14 Vzhledem k obtiznému slad’'ovani volnych termint ¢lent predstavenstva pro konani schizi, navrhuje
predseda stanoveni pevnc¢ho data konani schiize v kazdém mésici (ve vSedni den, mimo afedni hodiny SBD).
V pripadé nemoznosti (casti Clena pfedstavenstva by za sebe povinné poslal nahradnika z pFislusné
samospravy. Bude projednano na nejblizs§im predstavenstvu SBD.

V Lib¢icich nad Vltavou, 27.10.2007

y

Ing. Evzen Novak, MBA J SMAVEBNI BYTOVE STV
predseda predstavenstva ((f}/-g ; ;N.;: E;T—:}ry: DRUZSTVO
SBD Libgice n/VIt. C O st BEICE a. Wy,

66 libtice nud Vitaveu

1IZ8Tvey



Komplexni revitalizace objektu SBD ¢p. 705, 714, 722 a 723 ,,REKOSBD2007%

na sidliSti Pod Saharou v Lib¢icich nad Vitavou

) (pfiloha k zapisu predstavenstva SBD Lib¢ice nad Vitavou ze dne 22.10.2007)
uvoD
Celd akce byla Fadné projednana na Clenskych schiizich pfislusnych stiedisek jiz v prosinci 2004, Na nasledujicich jednanich
predstavenstva byli zastupci vSech samosprav pribéZzné informovéani o postupu praci. Od zac¢atku se jednalo o komplexni
revitalizaci objekti veetné rekonstrukce vytahu. Financovéani bylo od zacatku koncipovino prostfednictvim avéru BEZ
ZASTAVY OBJEKTU SBD s moznosti dosdhnout dotace na opravy vad panelové vystavby ze Statniho fondu rozvoje
bydleni. Proto bylo a je nejvyhodnéjsi zafadit do revitalizace co nejvétsi objem praci. Dle doposud platnych pravidel miize
pravnicka osoba zazadat o dotaci pouze jednou,

Podobny komplexni pfistup pfi renovaci objektd byl nabidnut vSem samospravam SBD. Samospravy domu A, B, C, D jej
vSak odmitly a daly pfednost dilé¢im nebo individudlnim opravam. Dim 705 se pfipojil ke komplexni revitalizaci v roce 2007.
ROZSAH REVITALIZACE:
Opravy statickych vad, zatepleni (v¢. oprav) svislého obvodového plasié, vyménu oken, pravy lodzii véetné vymény zabradli
(kromé ¢p.705) a polozeni nové dlazby, opravu stfech (kromé ¢p.705) a nastaveb na stieSe, vyménu vchodovyeh dvefi,
poStovnich schranek, renovaci vzduchotechniky, vyménu stoupacek SV a TUV (705 i kanalizace), kompletni renovaci
vytah.
PRIPRAVA REVITALIZACE:
Po celou dobu piipravy revitalizace spolupracuje SBD s poradenskym stiediskem MCT. s.r.o. na piipravé projektii,
energetickych auditd, stavebni dokumentace a vybérovém fizeni. Praci na celé problematice se vénuje pracovni skupina
skupina zastupcl samosprav panelovych objektl Ve vybérovém Fizeni byla na sanaci panelovych objektl ze Sesti uchazeci
vybréana firma KASTEN spol. s r.o. se sidlem v Neratovicich a na renovaci vytahi ze tii uchazeé¢( firma KONE a.s. — Praha.
NAKLADY A FINACOVANI:
Bankovni istav: CSOB a.s., iirokova mira 4,92%, fixace na 5 let, délka spliceni 20 let, zajisténi: pouze biankosménka! Vzhledem
k tomu, Ze pfipadnd dotace z programu ,PANEL* (-4% body z (ivéru) poskytovana Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou
bankou (C(MRZB) se vyplaci zpétné po 6 mésicich, je fondy oprav nutno nastavit jako bez dotace!

m¢ésiéni platba do fondu
, " mésiéni splatka oprayv

bjekt Sanace venovace yytahiu byer iveé se zapoctenou minimalni
ODIEKL |y Ké& (bez DPH) | v K& (bezDPH) | (v K&) i . ,

(v K¢) rezervou na drobné opravy

(dle bytové plochy)

705 8.159.122 963.100 9.000.000 60.832,42 od 1.382,-K¢ do 2.547, K¢
714 8.060.081 992.500 8.900.000 60.156,50 1.967,-K¢
722 7.853.517 092.500 8.100.000 54.749,18 2.027,-K¢é
723 7.853.517 092.500 8.100.000 54.749,18 1.727,-Ké

V soucasné dobé jiz plati viechny stejné byty v panelovych objektech do fondu oprav pramérné 1.500Ké! Financovani,
zajisténi avéru a navySeni fondu oprav od 1.11.2007 bylo schvaleno vétsinou hlasii viech objektt (705, 714, 722, 723).

Néktera upresnéni a vysvétleni:
1. Priabéh financovani akee: Akce je ze strany banky financovana pribézné (jsou hrazeny pouze predlozené faktury) —

SBD neni poskytnut cely (vér najednou. UmozZiuje to obéma stranam prubéznou kontrolu nad dcelnym
vynakladanim prostiedkii.

[88]

wZajiSténi biankosménkou*: V zadném piipadé nejde o zastavu objekta SBD (viz Gvod)!!! SBD timto prokazuje
a potvrzuje, Zze md zaveden systém vymahani dluht (v€. vystéhovani dluzniki po 3 nezaplacenych najmech
v pritbéhu roku) a je schopno dostat svym zavazkiim vii¢i bankovnimu ustavu. V pripadé dlouhodobého neplnéni
zavazkl (s ohledem na vySe uvedena sdéleni a k zavedenému mechanismu vymahani dluha k nim neni objektivni
diivod) dojde dle smlouvy o Gvéru k vypsani pouze SKUTECNE DLUZNE ¢astky.

Zavazek se v ramcei SBD tykd aveérovanych objektli. Trzni cena jednoho bytu 3+1 v panelovych domech je dnes cca
1.4 mil.LK¢, tzn. objekt o 30 bytech ma tedy trzni hodnotu 42 mil. K¢!

Tato forma zajisténi nepfedstavuje zadné omezeni pro prevod ¢lenskych prav a nemovitosti!!

3. Existujici zastava objektti SBD: V soucasné dobé jsou viechny objekty, které maji nesplacené anuity zastaveny u
Ceské konsolidaéni agentury, jako disledek jejich vystavby pomoci tvéru (a disledek rozhodnuti predchozich
vedeni SBD).Vyse nékolika milionovych avérd na vystavbu predstavovala vzhledem k tehdejsim mzdam
pfinegjmensim stejné riziko jako jsou tvéry dneSni. V3echny tyto Gvéry mély dobu splatnosti 30 let a nedodrzeni
zavazki vici podminkam avéru by vedlo i v sou¢asné dobé primo k objektim SBD.

Veskeré vase doplikové dotazy sméfujte, prosim, na tento e-mail: noe(@ujv.cz / , ,
: - SMVEBNI BYTOVE DRUZSTYO
S pozdravem Ing. Evzen Novak, MBA - ) _" IBCICE n. v,
pfedseda SBD Libéice nad Vltavou 1\, ( 252 66 LibZice nad Vitavey

IritZstvey



